De locatiescan

Een volledige inventarisatie en analyse van een potentiéle bouwlocatie
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Inleiding

De belangrijkste beslissing in een bouwproces is de keuze van een locatie.

ledere potentiéle bouwlocatie heeft zijn eigen specifieke kenmerken waardoor deze
meer of minder geschikt is voor een bepaalde huisvestingsbehoefte.

Onze locatiescan geeft op een gestructureerde, overzichtelijke wijze antwoord op
deze vraag.

In de locatiescan worden de kenmerken en randvoorwaarden van de locatie
geanalyseerd, waarna een studie wordt gedaan naar de bebouwingsmogelijkheden.
Deze mogelijkheden worden vergeleken met de ruimtebehoeften en wensen met
betrekking tot het voorziene gebruik. Uiteindelijk wordt een conclusie getrokken.
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« Bepalen van de ruimte- en locatiebehoefte.

« Inzicht krijgen in de mogelijkheden en onmogelijkheden van een locatie.
« Inzicht krijgen in de financiéle consequenties van een locatiekeuze.

« Inzicht krijgen in de te volgen procedures en het tijdspad.

Doelgroepen

De locatiescan is bedoeld voor bedrijven, overheid en semi-overheidsinstellingen,
projectontwikkelaars, beleggers, particulieren, makelaars en taxateurs die een
weloverwogen locatiekeuze willen maken en dient als startpunt voor een mogelijk

ontwerp- en bouwproces. o




Inventarisatie bouwterrein en bestaande situatie

» Kadastrale gegevens en erfdienstbaarheden opvragen.

» Tekeningen van bestaande gebouwen en belendingen opvragen.

» Bestaande bomen en begroeiingen inventariseren.

» Een klic-melding opvragen van bestaande kabels en leidingen, inclusief
bestaande nutsvoorzieningen zoals traforuimten.

» Onderzoek bodemgesteldheid.

» Analyse van de milieuaspecten van omliggende bedrijven, inclusief externe
geluidwering en externe veiligheid.

» Analyse van de ontsluitingsmogelijkheid.

» Analyse van de stedenbouwkundige omgeving, zowel de bestaande
ruimtelijke omgeving als de mogelijke ontwikkelingsrichting.

Van toepassing zijnde regelgeving

» Onderzoek naar de mogelijkheden van het vigerende bestemmingsplan.

» Het beeldkwaliteitplan en de welstandsnota bestuderen.

» De randvoorwaarden ten aanzien van milieuaspecten en de wet
bodembescherming analyseren.

» De eisen met betrekking tot parkeernormen in beeld brengen.

Inventarisatie ruimtebehoefte, eisen en wensen

» Wat zijn de algemene functie-eisen van het gebouw.

» Welke activiteiten worden uitgevoerd.

» Hoeveel mensen maken gebruik van het gebouw.

» Wat is de ruimtebehoefte (netto/bruto).

» Hoeveel parkeerplaatsen zijn vereist/gewenst.

» Wat zijn de wensen met betrekking tot de buitenruimte, bijvoorbeeld:
groenvoorziening en berging.

» Welke logistieke verkeersbewegingen worden verwacht.

Beoordeling locatie

Beeldkwaliteitplan
Welstandsnota



Met de bouwstenen uit de inventarisatie kunnen de bebouwings-
mogelijkheden van de locatie worden bepaald.

Vlekkenplan

Voor de locatie wordt op basis van de vastgestelde uitgangspunten
een vliekkenplan gemaakt.

In het viekkenplan worden de mogelijkheden ten aanzien van
ruimtebehoefte, routing, logistiek en parkeren aangegeven.

Bebouwingsmodel

Dit vlekkenplan wordt uitgewerkt tot één of meerdere bebouwings-
modellen waaruit een gefundeerde keuze kan worden gemaakt. In het
bebouwingsmodel wordt de ruimtebehoefte naar drie dimensies vertaald.

Architectonische referentiebeelden
Van het voorkeurshebouwingsmodel wordt een omschrijving gemaakt met
referentiebeelden van de gewenste architectonische uitstraling.

Vlekkenplan

Massastudie

Architectonische referentiebeelden



In de conclusie van de locatiescan worden de mogelijkheden en onmogelijkheden
van een locatie afgezet tegen de wensen en behoeften van een bepaald
huisvestingsvraagstuk.

De locatiescan kan zich ook beperken tot de inventarisatie van de locatie zelf en
kan eventueel uitgebreid worden met een studie naar de financiéle haalbaarheid
van een mogelijk bouwinitiatief en/of een analyse van de benodigde doorlooptijd.

Wij adviseren u graag in uw zoektocht naar de meest geschikte locatie.

Planning en investeringsraming






